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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM A PBH
ATIVOS S/A, CARMO COURI ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA. E CONSTRUTORA CARMO
COURI LTDA.

A PBH ATIVOS S/A, sociedade de economia mista, com sede na Avenida Afonso Pena, n°.
774, Bairro Centro, Belo Horizonte/MG, CEP 30130-003, inscrita no cadastro nacional de
pessoa juridica do Ministério da Fazendo sob o n®. 13.593.766/0001-79, neste ato representada
por seu Diretor Presidente JULIO ONOFRE MENDES DE OLIVEIRA CAMPOS,
brasileiro, casado, engenheiro, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica sob o n°.
559.901.776-15 236.124.106-44, residente ¢ domiciliado a Rua Parentis. n° 15, apto 701,
bairro Santa Lucia, Belo Horizonte/MG, CEP 30360.620 e pelo seu Diretor Executivo,
FRANCISCO RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro, casado, administrador, portador da
identificagdo proﬁssional CRA/MG 01-002505/D, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Fisica sob 0 n® 129.958.436-53, residente e domiciliado na Rua Professor Antdnio Aleixo. n°
657, apartamento 602, Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP 30180-150, doravante denominada
LOCATARIA, e as empresas CARMO COURI ENGENHARIA E CONS TRUCOES
LTDA., inscrita no cadastro nacional de pessoa juridica do Ministério da Fazenda sob o n°.
17.323.247/0001-41, com sede nesta capital, na Rua Sinval de Sa, n° 644, bairro Cidade
Jardim — CEP 30380-070, ¢ CONSTRUTORA CARMO COURI LTDA., inscrita no
cadastro nacional de pessoa juridica do Ministério da Fazenda sob o n°. 18.288.407/0001-21,
com sede nesta capital, na Rua da Bahia, n® 362 — 6° andar — bairro Centro, doravante
denominadas LOCADORAS, ambas, neste ato, representadas pela RC NUNES
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no cadastro nacional de pessoa juridica do Ministério
da Fazenda sob o n°. 38.744.819/0001-36, com sede na Rua Antdnio de Albuquerque, n° 715,
bairro Funciondrios, Belo Horizonte/MG, CEP 30112-010, neste ato representada pelo Senhor
RICARDO CLEMENTINO JUNIOR, inscrito do cadastro nacional de pessoa fisica do
Ministério da Fazendo sob o n°. 359.960.566-15, documento de identidade n°. M-1.433.046
SSP/MG, residente e domiciliado a Rua Felipe dos Santos, n°. 335, apartamento 501, bairro
de Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP 30180-160, celebram o presente contrato de locagio de
imovel ndo residencial, nos termos da Lei n® 8.245/91, Lei n® 12.112/09. Lei n° 8.666/93 e do
Decreto Municipal n® 10.710/01, mediante as clausulas ¢ condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DA FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1. O presente Contrato ¢ firmado mediante Dispensa de Licitagdo, com fulcro no inciso X \1\‘\4
do artigo 24 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, com os pareceres ¢ /
informagdes constantes no processo n.° 01.16.330.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO
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2.1. Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imovel néo residencial do 12° (décimo
segundo) andar, do prédio situado a Avenida Getilio Vargas, n°. 1245, Bairro Savassi,
Belo Horizonte/MG, com direito de uso de 3 (trés) vagas de garagem para funcionamento
da sede da PBH ATIVOS S/A.

2.2. O 12° (décimo segundo) andar do prédio situado na Avenida Getulio Vargas, n°. 1245,
bairro Savassi, Belo Horizonte/MG, o qual se aluga por meio deste contrato de locagéo,
encontra-se registrado no Cartorio Dutra do 6° Oficio de Registro de Imoveis desta Capital,
inscrito sob a matricula N°. 46906.

2.3. Inclui-se no objeto da locagdo o direito ao uso, ndo oneroso, de 3 (vagas) vagas de
garagens, situadas no 1° ou 2° subsolo do edificio situado na Avenida Getulio Vargas, n°.
1245, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG.

CLAUSULA TERCEIRA: DA DESTINACAO E UTILIZACAO DO IMOVEL

3.1. O imovel objeto do presente contrato de locagdo sera utilizado pela LOCATARIA para
abrigar sua sede institucional.

CLAUSULA QUARTA: DA VIGENCIA DO CONTRATO

4.1. O presente contrato terd vigéncia de até 60 (sessenta) meses, periodo que fluird a partir
de 01 de agosto de 2016, que sera tido como inicio da vigéncia, podendo ser prorrogado
mediante termo aditivo, desde que satisfeitas as exigéncias legais, nos termos da Lei n.
8.245/91.

CLAUSULA QUINTA: DO VALOR DA LOCACAQ

5.1. O aluguel mensal contratual sera de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais)
perfazendo o valor anual de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) e o valor global
estimado de R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) para o periodo de 60
(sessenta) meses de locagdo.

CLAUSULA SEXTA: DO REAJUSTE

6.1. O contrato, se necessario, ¢, mediante solicitagdo motivada das LOCADORAS, sera
reajustado, aplicando-se o acumulado do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M),
desde que observado o interregno minimo de 1 (um) ano a contar do inicio da vigéncia do
presente contrato.

6.2. Os efeitos financeiros do reajuste serdo devidos a partir da solicitagdo das
LOCADORAS. sempre respeitando o interregno de 1 (um) ano.

CLAUSULA SETIMA: DOS DEMAIS ENCARGOS DE LOCACAO
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7.1. A partir da data do inicio da vigéncia deste contrato, além do aluguel mensal, a
LOCATARIA arcara com as seguintes despesas:

7.1.1. taxa condominial na propor¢do de 4,89 % (quatro inteiros e oitenta e
nove centésimos por cento) do valor total apurado com as despesas
mensais;

7.1.2. demais taxas que vierem a incidir sobre o edificio, sempre na proporgio
de 4,89 % (quatro inteiros e oitenta ¢ nove centésimos por cento) do
valor cobrado.

7.2.A taxa condominial a que se refere o subitem 5.1.2 acima acoberta as despesas com:

7.2.1. Copasa;

7.2.2. Cemig;

7.2.3. Taxa de Administra¢do de Condominio;

7.2.4. Manuten¢do de elevadores;

7.2.5. Manutengio do sistema de refrigeragdo (ar condicionado);
7.2.6. Manutencgoes elétricas;

7.2.7. Manutengdes hidraulicas;

7.2.8. Material de expediente;

7.2.9. Despesas bancdrias.

7.3. Constitui, encargo das LOCADORAS, a contratagiio de seguro contra incéndio do
imovel que cobrird, ao menos, seu valor venal. O seguro podera ser feito pela
LOCADORAS em seguradora de sua escolha. O seguro devera abranger incéndio,
explosdes, desmoronamento e queda de raios.

7.4.  Em caso de ocorréncia de sinistro por incéndio, explosdo. desmoronamento e queda
de raios e ndo contratagdo do seguro, responderd as LOCADORAS pelas perdas e

danos.

75 O seguro tera como favorecido/beneficidrio as proprias LOCADORAS e cobrira todo
o periodo da locagéo, devendo ser renovado toda vez que a locagio o for.

CLAUSULA OITAVA: DO PAGAMENTO

8.1. As despesas com a execugdo do presente Contrato serdo acobertadas por conta propria da '
PBH ATIVOS S/A.

8.2. O aluguel sera contabilizado a partir da data de 01/08/2016 (inicio da vigéncia), com 1\\;
vencimento, portanto, no dia 05 (cinco) de cada més subsequente. /

8.3. O aluguel devera ser pago até o 5° (quinto) dia util a contar da data de seu vencimento.

8.4. A taxa condominial sera contabilizada a partir da data 01/08/2016 (inicio da vigéncia),
com vencimento, portanto, no dia 05 (cinco) de cada més subsequente.
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8.5.A taxa condominial devera ser paga até o 5° (quinto) dia Wtil a contar da data de seu
vencimento.

8.6. O pagamento do aluguel e condominio serdo efetuados por meio de documentos de
arrecadacdes fornecidos pelas LOCADORAS, nos quais constardo o (s) favorecido (s),
o(s) local(is) para pagamento e data(s) de vencimento(s), ficando as LOCADORAS
obrigadas a darem plena e fiel quitagdo quando da apresentag@o pela LOCA TARIA dos
comprovantes de pagamentos ou quando da confirmagéo do recebimento do crédito em
sua conta bancéria.

8.7. Os documentos de cobrangas dos alugueis e condominios deverdo ser encaminhadas
apartados, de forma que, ¢ defeso as LOCADORAS o envio a LOCATARIA de
documento de arrecadaco uno que englobe por si s6 as despesas com aluguel, condominio
e outras.

8.8. Devera ser encaminhado como anexo ao documento de arrecadagdo para pagamento da
taxa condominial, extrato detalhado das despesas condominiais bem como a divisdo e
rateio das despesas entre os 6rgdos/empresas LOCATARIO (A)(S).

8.9. A prova do pagamento dos alugueis e encargos far-se-a4 sempre pelo respectivo
comprovante do pagamento do documento de arrecadagdo fornecido pelas
LOCADORAS, sendo que a apresentagdo apenas do ultimo em nenhuma hipétese
significara quitagdo de débitos anteriores.

CLAUSULA NONA: DA MULTA POR ATRASO NO PAGAMENTO DO
ALUGUEL E TAXA CONDOMINIAL

9.1. Caso o pagamento do aluguel e taxa condominial ndo seja efetuado até a data estipulada,
respectivamente, nos subitens 8.3 e 8.5 da clausula oitava deste instrumento, a
LOCATARIA ficara obrigada a pagar multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do
aluguel ajustado neste contrato, além de juros moratérios de 0,033% ad (trinta e trés
milésimos percentuais ao dia), e corre¢do monetaria pelo indice da Corregedoria Geral do
Tribunal de Justi¢a de Minas Gerais.

9.2. Ressalta-se que os valores de multa, juros moratérios e corre¢do monetdria terdo como
base de calculo o valor do aluguel ajustado neste contrato, e calculados na forma de juros
simples.

CLAUSULA DECIMA: DA TRANSFERENCIA E SUBLOCACAO

0\

10.1. A cessdo, sublocagdo, empréstimo ou transferéncia do presente instrumento, no todo ou !
em parte, dependera sempre de prévio e expresso consentimento das LOCADORAS /
sob pena de se constituir grave infragdo contratual, ficando desde ja acordado que o
funcionamento de orgdos internos ¢ coligados a LOCATARIA, nio dependerd de
comunica¢do e nem mesmo autorizagdo das LOCADORAS. |
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DO ESTADO DO IMOVEL E VISTORIA

11.1. A LOCATARIA recebe o imével, objeto desta locagdo, inclusive seus pertences, em
perfeitas condigdes e apto ao fim a que se destina, conforme laudo de vistoria acostado
ao processo administrativo n°. 01.16.330.

11.2. A LOCATARIA se compromete a fazer, as suas expensas, todos os reparos que se
tornem necessarios, inclusive substitui¢des, a fim de que, ao término da locacdo, restitua
o imével nas mesmas condigdes em que foi recebido, pintando-o na(s) mesma(s)cor(es)
e com tinta da mesma qualidade e padrdo ou, na falta daquela, com cores e tinta
correspondentes, previamente e por escrito, aceitas pelas LOCADORAS.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS OBRAS/BENFEITORIAS

12.1. A realizagdo de obras/benfeitorias pela LOCATARIA depende de prévia autoriza¢do,
por escrito, das LOCADORAS, ressalvado o caso das benfeitorias necessarias.

12.2. As obras/benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelas LOCADORAS, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retengio.

12.3. As obras/benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizéaveis, podendo ser levantadas pela
LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e substancia
do imovel, estas obras/benfeitorias ndo permitem o exercicio do direito de retencao.

12.4. Os materiais que vierem a ser adaptados para o funcionamento do Orgio
LOCATARIO, tais como: divisorias, lampadas, cortinas, e outros considerados
acessorios que possam ser removidos sem prejuizo ao imével, podem ser retirados pela
LOCATARIA, quando da entrega do imovel e findo o contrato de locagio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA RESCISAQ

13.1. Constituem motivos para rescisdo unilateral do Contrato pelas LOCADORAS:

13.1.1. O ndo cumprimento de clausulas contratuais. especifica¢des, projetos e
prazos;

13.1.2. O cumprimento irregular de clausulas contratuais;

13.1.3. O desatendimento das determinagdes regulares da autoridade designada
para acompanhar e fiscalizar a sua execu¢do, assim como as de seus '
superiores; ra

13.1.4. O cometimento reiterado de faltas na sua execugio;

13.1.5. A decretagdo de faléncia ou a instauragdo de insolvéncia civil;
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13.1.6. A dissolu¢dio da sociedade ou o falecimento de quaisquer umas das
LOCADORAS:;

13.1.7. A alteragiio social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura das
LOCADORAS, que prejudique a execugdo do contrato;

13.1.8. Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela méaxima autoridade da esfera
administrativa a que esta subordinado o contratante e exaradas no
processo administrativo a que se refere o contrato;

13.1.9. A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente
comprovada, impeditiva da execugéo do contrato.

13.2. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditério e a ampla defesa.

13.3. Os casos de rescisdo unilateral por parte da LOCATARIA, desde que devidamente
motivados, ndio ensejardo o pagamento de qualquer espécie de multa ou indenizagao.

13.4. Em qualquer hipotese de rescisdo deve a LOCAT ARIA ser notificada com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias.

13.5. A rescisio do presente contrato podera ser: i) determinada por ato unilateral; ii)
amigdvel; iii) judicial; nos termos do art. 79, da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA ENTREGA FINAL DAS CHAVES

14.1. A entrega do imével, quando findo ou rescindido este contrato, sera realizada mediante
entrega das chaves, consignada por meio de termo, no qual as LOCADORAS dardo
plena, rasa e geral quitagdo a LOCAT ARIA, referente a todos os encargos e obrigagdes
decorrentes desta locagao.

14.2. A assinatura do termo acima referido ficara condicionada a vistoria do imovel, que sera
realizada em até 05 (cinco) dias apos o final da locagdo ou a rescisdo antecipada do
contrato, qualquer que seja o motivo.

14.3. A locagdo somente se considerara encerrada apos as LOCADORAS terem vistoriado o |
imovel e assinado o termo de entrega das chaves atestando o exato cumprimento, pela |
LOCATARIA., das obrigagdes relativas a conservagdo do imovel. Se for constatada a s
necessidade de reparos serdo feitos pela LOCATARIA as suas expensas, permanecendo/
a mesmo responsavel pelo pagamento do aluguel e encargos até a efetiva entrega das
chaves as LOCADORAS. Y,{\t:ict: A
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO DIREITO DE PREFERENCIA

15.1. No caso de venda do imdvel ora locado. tera a LOCATARIA preferéncia para adquiri-
lo, desde que manifeste expressamente seu interesse no prazo de 30 (trinta) dias, contados
do recebimento do "aviso de intengdo de aliena¢do". por parte das LOCADORAS.

15.2. Caso a LOCATARIA nio exerga o direito de preferéncia, o que lhe ¢ facultado por lei,
o eventual adquirente ficara obrigado a respeitar o prazo da locagio até o seu término,
ficando as LOCADORAS obrigadas a lhe darem ciéncia disto, por escrito.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOS ANEXOS

16.1. Além do laudo de vistoria inicial, sdo anexos ao presente instrumento ¢ dele fazem parte
integrante, independente da sua transcrigdo, os documentos contidos no processo
administrativo n°. 01.16.330. ¢, em caso de divergéncia interpretativa entre estes e o
presente Contrato, prwdlecerdo as disposig¢des deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1. A LOCATARIA se obriga a conservar e zelar pelo imovel locado, atuando no sentido
de manté-lo no estado em que se encontra, com suas instala¢des elétricas, hidraulicas e
sanitarias em perfeito funcionamento.

17.2. A LOCATARIA se obriga a entregar imediatamente as LOCADORAS os avisos de
cobranga de impostos ¢ taxas e/ou de encargos condominiais, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda quando dirigida a ela,
LOCATARIA, que ficara responsavel por multas, Jjuros de mora, custas e quaisquer
outros acréscimos exigiveis em razdo de demora de sua parte no cumprimento do
pactuado nesta clausula.

17.3. As partes ajustam que as comunicagdes e quaisquer registros relativos a esse instrumento
¢ ao imovel locado serdo realizados somente por escrito, por meio de oficios, cartas, fac
simile, e-mail ou qualquer outro admitido em Direito.

17.4. A partir da vigéncia deste contrato as LOCADORAS terdo o prazo de 10 (dez) dias
corridos para instalagdo dos APs (Acess Point) ou quaisquer outras providéncias para
conexdo a RMI, conforme detalhamento feito pela PRODABEL. Em caso do
descumprimento desta obrigagdo sera aplicada as LOCADORAS multa diaria de 0.5%
(zero virgula cinco por cento) sobre o valor mensal do aluguel, podendo ser deste
descontado o valor da multa.

17.5. Pela elaboragdo do projeto de instalagdo da rede interna de acesso a RMI (Rede
Municipal de Informética), bem como pela certificagdo dos pontos desta rede nos termos

da NBR 14.565/2007, ¢ outras atividades afins a instala¢do da rede da RMI no imé {.,l

locado, serd devido a PRODABEL a importancia de R$8.140,00 (oito mil
sessenta e quatro reais).
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17.5.1. O pagamento a PRODABEL pelos servigos descritos no item anterior sera
realizado pela LOCATARIA com base no contrato de presta¢do de servigos em
vigor, celebrado entre esta e a PRODABEL.

17.5.2. Haja vista que os servigos descritos no item 17.5 eram de responsabilidade das
LOCADORAS e, serdo realizados pela PRODABEL, fica assegurado a
LOCATARIA um desconto, no primeiro aluguel, do valor descrito do item
17.5, que corresponderd justamente ao pagamento a ser realizado pela
LOCATARIA a PRODABEL nos termos dos itens 17.5.1.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DA PUBLICACAO

18.1. A publicagiio do extrato do presente contrato no Didrio Oficial do Municipio “DOM™
correra por conta e onus da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA NONA: DO FORO

19.1. Para qualquer agdo judicial que se originar deste instrumento, fica eleito o Foro da
Comarca de Belo Horizonte, renunciando as partes a qualquer outro, mesmo que mais
privilegiado.

E por estarem justos e contratados as partes assinam o presente contrato, em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, se comprometendo a cumprir fielmente em todos os seus termos, na
presenga de duas testemunhas, que também assinam.

Belo Horizonte, 26 de  julho de 2016. y
| e

l"‘rancisco'R\_odri’ es Dos $antos
Diretor Executivo 4 PBH Ativps S/A

Julio On ldés de Oliveir:

“armo | : Consfrytgra- ravme-Couri Ltda.
p/p RC, s Empréendimentos Imobilidrios S/A p/p RC Nunes/Efmpréerdimentos Imobilidrios S/A
/ ¢ .wora ) ' ora)
" TESTEMUNHAS:
Nome: Nome: S
CPF: CPF:

Assinatura: Assinatura:
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